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1 INTRODUGAO

O Presente relatério de inspegao predial foi solicitado pela instituicdo faculdade
Araguaia situada em Goiania-Goias afim de detectar as irregularidades de construcao e
manutencgdo, seguindo orientagdes da Norma de Manutengédo em Edificagdes NBR 5674 da
ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas)

Este trabalho caracteriza-se pela inspegao predial como um “Check-up” da
edificagdo, tendo como primordial um diagnéstico geral sobre o Residencial Irisville regido
leste de Goiania-Goias , identificando as anomalias construtivas e falhas de manutengcao —
com a analise do risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patriménio — que
interferem e prejudicam a saude e habitabilidade, frente ao desempenho dos sistemas
construtivos e elementos vistoriados da edificagdo, especialmente ao terreno, estrutura e
fundacoes, instalagdes elétricas e hidro sanitarias. Neste contexto, a ANOMALIA representa
a irregularidade relativa a construgdo e suas instalagdes, enquanto que a FALHA diz

respeito a manutengao, operagao e uso das casas do residencial.
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Visita de inspegao predial realizada no condominio Irisville

Endereco: Residencial Irisville localizado na regi&o leste de Goiania.

2.2 DATA DA VISITA.

Visita realizada nas dependéncias do residencial Irisville no dia 11-10-2014. Sdbado no periodo matutino.

2.3 OBJETO DA INSPECAO

O condominio lIrisville foi fundado no ano de 2012, com a intengao de beneficiar familias carentes de toda a
regiao metropolitana sobe a diregédo do prefeito Paulo Garcia.

O condominio conta com 390 casas onde cada uma foi construida em um terreno de 200 m quadrados, e de
area construida aproximadamente de 45 m quadrados, contendo sala, cozinha, dois quartos, banheiro e area de
servigo. A casas foram construidas sobre tubuldo em concreto armado, alicerce, alvenarias de tijolo de barro, reboco
paulista, pintura pva, teto em forro pvc, telhado em madeira, telhas de ceramica plan, esquadrias metalicas,

instalacdes elétricas e hidraulicas.

2.4 FICHA TECNICA DO RESIDENCIAL
e Nome: Residencial Irrisville.
e Local: regido leste de Goiania as margens da GO-010.
e Capacidade do residencial: 390 casas construidas.

e Populagao do residencial: média de 1800 pessoas.

3 REGISTRO FOTOGRAFICO
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Visita de inspegao predial realizada no condominio Irisville

Casa apresenta rachaduras e fissuras provenientes da perda de agua excessiva e adsor¢gao muito rapida dos
elementos da argamassa.

Além disso, também apresenta bolor nos rodapés, provenientes de infiltragao.

t"\-. : ,av‘/: f«wf&f'
Terreno apresenta desnivel de 1 metro.

Base e apoio da cobertura da area de servico com 2 materiais diferentes

Onde e visivel a dilatagao.
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Fissuras abaixo da janela no revestimento de parede na posi¢ao horizontal causada pelo excesso de tensdes

St

provenientes vinda da fundagao, ou também do nao uso de vergas (ago CA 50).

4 o \

Parede do banheiro com infiltragdo, causa desplacamento do revestimento.
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Ceramica com diferencga no alinhamento e desnivel entre elas.

Causa, contra piso desnivelado.

Instalagbes elétricas sem acabamento.
Risco de choque elétrico.

Solugao capa de protegao e acabamento.

Teto em forro pvc com diferenga de 5 centimetros fora de esquadro.
Causa, paredes fora de esquadro.

Solugao (paliativa) retirar forro e fazé-lo novamente.
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Visita de inspegao predial realizada no condominio Irisville

Mau uso de extensdes (cabos elétricos)
Causa, provenientes da falta de tomadas nas paredes.

Solugao, tomadas no exterior das paredes com o uso de parafusos.
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4° casa visitada tem uma observacao a ser detalhada, um morador deficiente, onde 0 mesmo se locomove
em uma cadeira de rodas essa foto detalha a porta do seu quarto, 60 cm, sendo que a cadeira dele tem cerca de 62
cm, ja a porta do banheiro tem 54 cm impossibilitando a sua entrada em determinados ambientes da casa, os
cdmodos nao contem rampas de acesso muito menos as calgadas vizinhas.

Foram selecionadas familias com renda de até trés salarios minimos, residentes em Goiania ha mais de trés
anos e que nao possuem imoveis. Nos proximos dez anos, os moradores do Irisville pagardo renda mensal de 10%.
As casas tém aproximadamente 45 metros quadrados, com dois quartos, sala, cozinha, banheiro e area de servigo.
Ha ainda casas adaptadas para pessoas com mobilidade reduzida, com portas mais largas, banheiro com barras de
ferro para sustentacédo das pessoas com necessidades especiais”

Palavras faladas pela assessoria do prefeito Paulo Garcia no ano de 2012.
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Espaco entre vaso sanitario e alvenaria tem 48,5 centimetros, onde e impossivel um cadeirante se locomover
para tomar banho.
Causa, casa mau projetada.

Solugao impossivel uma solugao.

Cadeira tem 62 centimetros, todas as aberturas de quartos, sala e banheiro e possui medidas entre 50 e 60

centimetros.

Rachadura com espessura de 3 milimetros.
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Causa, falta de verga abaixo da janela, ou também por erros de fundagéo. Solugdo retirar janela e fazer

verga e contra verga.

Piso ceramico de baixa qualidade, fora de esquadro, desnivelado, com muitas emendas, sem rejunte.
Causa, contra piso mal aplicado, assentamento com retalhos de ceramica.

Solucao, retirar tudo e refazer um novo contra piso.
p : WA
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Parede feita fora de prumo, usando o nivel de mao e visivel detectar o erro.
Causa, trabalho nao foi executado por um profissional.

Solugao, apicar um reboco de maior camada.

Parede com infiltragdo, consequéncia perca da camada de tinta.
Causa, falta de camada de impermeabilizante.

Solugao, retirar tinta e aplicar sika 100.

Alvenaria do hall 2 centimetros fora do prumo.
Causa, parede nao foi feita por um profissional.

Solugao, aplicar uma camada de reboco por cima.
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Teto em forro pvc forra de nivel, além de alvenaria com buracos.
Causa, estrutura do forro mal feita.

Solugao, retirar parte do forro e refaze-lo.

Area de servico inacabada e com infiltragdo na parte interior.

Solugao terminar servigo e usar impermeabilizante.
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Parede fora de esquadro com diferenga de aproximadamente 5,5centimetros.
Causa, falta de profissional qualificado na aplicagdo e conferencia do servigo.

Solugao, refazer reboco usando grampos entre alvenaria e argamassa.

A

Rodapé com pegas quebradas, falta de rejunte.
Causa, falta de fiscalizagao e profissional qualificado.

Solucao, refazer o servigo.

4. METODOLOGIA

4.1 CRITERIO UTILIZADO

A inspecao predial esta baseada em “chek up” da edificagdo que tem como resultado a analise técnica do
fato ou da condicao relativa a habitabilidade mediante a verificagao, mediante a verificagao “in loco” De cada sistema
construtivo, estando a mesma enfoque de moradia popular e da inspegao predial, de acordo com as diretrizes da
Norma de Inspecao Predial-2009 e da Norma de Manutencdo em Edificagbes NBR 5664, da ABNT.

A inspecao procede ao diagndstico das anomalias construtivas e falhas de manutengado que interferem e
prejudicam o estado de utilizagdo dos prédios (casas) e suas instalagdes, tendo como objetivo verificar os aspectos
de desempenho, vida util, utilizagdo e seguranga que tenha interface direta com os moradores e usuarios.

Obs: ndo foram realizados testes, medigcbes por ocasides das vistorias, consoantes o nivel de inspecao

estabelecido como escopo para este trabalho.

4.2 NIVEL DA INSPEGCAO
Esta inspecao e classificada como “Inspecao de Nivel 1” representada como expedita dos fatos e sistemas

construtivos vistoriados, coma identificagdo de suas anomalias e falhas aparentes.
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Caracteriza-se pela verificagao isolada ou combinada das condi¢cbes técnicas de uso de manutengao do
sistema da edificagdo, de acordo com a Norma de Inspecgao Predial, respeitado o nivel de inspeg¢ido adotado com as
classificagbes das deficiéncias encontradas quanto ao grau de risco que representa em relagdo a seguranga dos

usuarios, a habitabilidade e a conservagao do patriménio edificado.

3.3 GRAU DE RISCO
Conforme a referida Norma de Inspecao Predial, as anomalias e falhas sao classificadas em trés diferentes
graus de recuperacgao, considerando o impacto de risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente e ao patrimonio.

. GRAU DE RISCO CRITICO - IMPACTO IRRECUPERAVEL - é aquele que provoca danos
contra a saude e seguranga das pessoas e meio ambiente, com perda excessiva de desempenho e
funcionalidade, causando possiveis paralisagcbes, aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel,
de vida util e desvalorizagcao imobiliaria acentuada.

o GRAU DE RISCO REGULAR - IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL - e aquele que
provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificagdo, sem prejuizo a operagao direta de
sistemas, deterioracao precoce e desvalorizagdo em niveis aceitaveis.

. GRAU DE RISCO MINIMO - IMPACTO RECUPERAVEL - e aquele causado por pequenas
perdas de desempenho e funcionalidade, principalmente quanto a estética ou atividade programavel e
planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncias dos riscos relativos aos impactos

irrecuperaveis e parcialmente recuperaveis, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

4.4 DOCUMENTOS ANALISADOS
Obs: os documentos nao foram liberados pelos moradores, a visita se baseou em visualizagbes e registros

fotograficos.

5. CONCLUSAO

Diante das nao conformidades técnicas construtivas, anomalias, riscos a saude e da falta de desempenho das
edificagdes vistoriadas no residencial Irisville, e frente as suas condi¢des de habitabilidade e funcionalidade,
agregada a falta de manutengao periddica classificamos as edificagdes do residencial Irisvile de maneira que se
classifica em Grau de Risco Regular, onde as anomalias podem ser resolvidas, a fim de sanar as anomalias nas

residéncias para uma melhor qualidade de vida dos moradores.

6. ENCERRAMENTO
Este relatério de Inspecéo Predial do Residencial Irisville situado na regido leste de Goiania-Goias foi elaborado pelos
alunos da graduagdo tecndlogo em construgdo de edificios da faculdade Araguaia, com supervisdo do professor

Diego Borja.
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